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TEXTTEIL

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen planungsrechtli-
chen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften auBer Kraft.

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die Nutzung nach § 4 Abs. 3 BauNVO wird gemaB §1 Abs.5 BauNVO ausgeschlossen.

1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO, § 1 Abs. 5 BauNVO)

Die Nutzung nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO sowie § 6 Abs. 3 BauNVO werden aus-
geschlossen. Einzelhandel mit innenstadtrelevanten Sortimenten auBer Lebensmittel ist nicht

zuldssig.

Innenstadtrelevant sind folgende Sortimente:

Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren sowie Betriebe des Erndhrungshand-
werks, ausgenommen Getrankehandel

Drogerie- und Parfimeriewaren

Apothekenwaren, Orthopadie

Blumen, zoologischer Bedarf

Oberbekleidung, Kiirschnerwaren, sonstige Textilwaren, Wolle

Schuhe, Lederwaren

Haushaltswaren, Elektrowaren (kleinteilig), optische- und feinmechanische Gerate,
Fotowaren

Papier- und Schreibwaren, Blicher, Schulbedarf, Spielwaren

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Handarbeitswaren, ausgenommen Bettwaren, Gardinen mit Zubehér und Teppiche
Sportartikel und Sportgerate (kleinteilig), Sportbekleidung

Bastel- und Geschenkartikel

Waffen

Briefmarken

Keramik und Porzellan

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Grundflachenzahl (§ 17 BauNVO)

WA: max. zulassige Grundflachenzahl 0,4
MI:  max. zuldssige Grundflachenzahl 0,6
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2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

WA + Ml 1:

Folgende Gebaudehdhenfestsetzungen mit Héhenbeschrankung (mHB) werden

als HéchstmaB Uber der festgelegten ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFH-R) getroffen:
Traufhéhe (TH) gemessen zwischen EFH-R und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut. Firsthdhe (FH) gemessen zwischen EFH-R und Oberkante Firstziegel bzw. beim
Pultdach dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut und beim Versetzten Pultdach
dem hdéchsten Punkt der Dachhaut.

Satteldach/Walmdach {SDAWD) Fulidach (FD})
FH

Zeltdach/lsicht
geneigtes Satteldach (ZD)

EFH-R [Rofmat)

MI 2:

Die Traufhéhe (TH) wird auf 6,5 m als Hochstmaf lber der festgelegten Erdgeschossrohfuf3-
bodenhéhe (EFH-R) festgesetzt.
Die Traufhdhe (TH) wird gemessen zwischen EFH-R und Schnittpunkt der AuBenwand mit

der Dachhaut. Bei Pultdachern bezieht sich die zulassige Traufhéhe auf die niedrige Wand.
Die Gebaudehdhe, bezogen auf die EFH-R wird auf maximal 9,0m festgesetzt.

3. Hodhenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Die ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH-R) der geplanten Gebaude ist als Hochstmal zwin-
gend einzuhalten. Bei Gebauden auf Grundstlcken, die ausschlieBlich von Siiden verkehrlich
erschlossen sind darf die EFH-R max. 0,6 m Uber hergestelltem StraBenbordstein liegen. Zu-
dem darf bei Eckgrundstiicken die EFH-R zu den westlich bzw. éstlich liegenden Erschlie-
BungstraBen max. 0,3 m Uber hergestelltem StraBenbordstein erstellt werden.

Die EFH-R bei den brigen Gebauden darf nicht héher als + 0,3 m (ber dem Bezugspunkt OK
Borstein liegen.

,,/" g
/ \
/ \ iFg;ixzw 40,6
y “

EFH max + 0,6 m

gestelter Fahrbahnranc
+0m 9
v < Bl o.k. Bordstein

Beispiel fur stdlich erschlossene Grundstiicke
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5.2

71

7.2

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise

Die Gebaude sind in offener Bauweise zu erstellen.

Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und PKW-Stellplatze

Garagen und Uberdachte und uniberdachte PKW-Stellplatze sind auBerhalb der Baugrenzen
zulassig. Im Zufahrtsbereich von Garagen und Uberdachten Stellplatzen ist ein Grenzabstand
von mindestens 2,5m zu &ffentlichen ErschlieBungsstraBen einzuhalten.

Mit den seitlichen Garagenwénden und PKW- Stellpldtzen darf ein Mindestabstand von 1m zu
offentlichen ErschlieBungsstraBen nicht unterschritten werden.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicks-
flachen zulédssig. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind generell zulassig.

Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Als 6ffentliche Griinflachen werden festgelegt:

Streuobstwiese, Larmschutzwall und Spiel- und Bolzplatz

Als private Griinflichen werden festgelegt:

Griinfliche am Achselesberg

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Alle in der Planzeichnung dargestellten Baume sind zu pflanzen. Der jeweilige Baumstandort
kann den technischen Erfordernissen der ErschlieBung angepasst werden. Die vorgesehene
Stickzahl ist zwingend einzuhalten. Es sind gebietsheimische Pflanzen zu verwenden.

Baumstandorte auf Baugrundstiicken

Pro angefangene 350 m? privater Grundstiicksfliche muss mindestens 1 unten aufgefiihrter
Baum als Hochstamm (STU mind. 14-16 cm) oder ein heimischer Obstbaum als Hochstamm
gepflanzt werden.

Pflanzliste:

diverse Obstsorten (siehe Pflanzliste Streuobstwiese)
Vogel-Kirsche Prunus avium
Weichsel Prunus mahaleb
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica

Qualitat der Baume: mind. Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, STU mind. 10-12 cm

Baumpflanzungen auf den éffentlichen Flachen

Qualitat der Baume: mind. Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, STU mind. 14-16 cm.

StraBenraum

Pflanzliste:

Baume I. Ordnung

Spitz-Ahorn Acer platanoides
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10.

10.

Winter-Linde Tilia cordata
Baume II. Ordnung
Feld-Ahorn "Elsrijk"
Baumhasel

Eberesche
Schwedische Mehlbeere

Acer campestre "Elsrijk"
Corylus colurna

Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Larmschutzwall (Strauchpflanzung)

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hainbuche Carpinus betulus
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Feld-Ahorn Acer campestre
HaselnuBB Corylus avellana
Hunds-Rose Rosa canina

Schwarzer Hollunder
Gewodhnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Qualitat der Straucher, 2xv. 100-150
Pflanzabstand: 1,5 x 1,5 m, in Gruppen zu mind. je 3 Stiick/Art.
Aus statischen Griinden diirfen am Wall keine Baume gepflanzt werden.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzbauwerke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Befestigung des StraBenkdrpers werden in den an dffentlichen Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in

einer Breite von 20 cm und einer Tiefe von 35 cm hergestellt. Diese Stitzbauwerke und B6-
schungen sind zu dulden.

Flachen und Vorkehrungen fiir besondere Anlagen zum Schutz schéadlicher
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der LandesstraBe L 1082 ist ein Larmschutzwall mit einer Héhe von 3,5 m Uber Fahr-
bahnoberkante und einer Sohlbreite von 11,5 m zu errichten. Der Abstand zum Fahrbahnrand
von 8,0 m ist einzuhalten.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Land-
schaft (§ 9 Abs. Nr. 20 und 25 BauGB)

1 Die Flachen liegen am &stlichen Rand innerhalb des Geltungsbereichs und umfasst die
Flurstiicke 1584, 1585 und 1586 der Gemarkung Hohenmemmingen und einen Teil des Flur-
stlicks 4569 der Gemarkung Giengen. Die Flachen sind teilweise im Besitz der Stadt Giengen.

10.2 Anlage einer Streuobstwiese

Pflanzliste:

Apfelsorten: Klarapfel, Graham’s Jubildumsapfel, Welschisner, Bohnapfel, Bitterfelder, Spater
Transparent, Maunzenapfel, Hauxapfel, Brettacher

Birnensorten: Gelbmostlier, Oberdsterreichische Weinbirne, Schweizer Wasserbirne
Zwetschgensorten: Ersinger Frihzwetschge, Hauszwetschge, Wangenheimer Zwetschge

PflanzgréBe: Hochstamm, StU 8-10
Pflanzabstand: 10 x 10 m, Zwetsche 8 x 6 m

Textliche Festsetzungen Satzung.doc

Ingenieurblro Gansloser GmbH + Co. KG
Robert-Bosch-StraB3e 1
89568 Hermaringen



Bebauungsplan ,Memminger Wanne 5. Anderung* Seite 6
Stadt Giengen a. d. Brenz 25.09.07/25.10.2007

3.2

Untersaat: artenreiche Wiesenmischung, extensive Pflege mit 2 Mahd-Terminen im Jahr, erste
Mahd Mitte Juni.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (§ 74 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachform und Dachneigung

WA und MI 1
Hauptgebdude: Zulassig sind SD , WD, PD, ZD

SD+WD: Es sind nur Satteldacher und Walmdéacher mit einer Dachneigung von 15 bis 45°
zulassig. Dachaufbauten dirfen 2/3 der Gebaudeléange nicht Gberschreiten.

PD: Es sind nur Pultdacher mit einer Dachneigung von 10-15° zul&ssig.

ZD: Es sind nur Zeltdacher und leicht geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung
von 10-15° zul@ssig.

Garagen: Zusammengebaute Garagen sind in Dachform und Firstrichtung einander anzu-

passen. Flachdacher sind bei Garagen zulassig.

Dachaufbauten sind bei Pultdachern, Zeltdachern und bei sonstigen Dachern mit einer Dachnei-
gung von max. 15° nicht zuléssig.

Alle Dachflachen eines Gebaudes oder aneinandergebauter Gebaude sind in gleicher Neigung
auszufuihren. Dachaufbauten missen einen Abstand von 1,5 m zu den Ortgangen aufweisen
und dirfen die jeweils zulassige Firsthéhe nicht Uberschreiten.

Ml 2
Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 10° zulassig

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht sowie sich &ndernden Farbverldufen
sind generell nicht zul&ssig.

WA: Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung je Unternehmen nicht mehr
als zwei im Bereich des Erdgeschosses bis zur Oberkante Briistung des
1. Obergeschosses zuldssig.
Die Héhe darf 0,5 m, die Lange 2/3 der Gebaudewand, die Auskragung 0,8 m
und die Gesamtflache von 2 m2 nicht Uberschreiten.

MI: Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zuldssig und dirfen nicht
auf oder Uber der Dachflache angebracht werden.

AuBere Gestaltung unbebauter Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)
Aufschiittungen, Abgrabungen

Die Baugrundstiicke sind im Zuge der Bebauung bis auf das Niveau der angrenzenden Ver-
kehrsflachen aufzufillen. Dartber hinaus sind héhere Auffillungen bis hdchstens 1,0 m zuge-
lassen, wenn diese zu den 6ffentlichen Flachen mit einer Neigung von 1:2 oder flacher abge-
bdscht werden. Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe von 1 m zulassig.

Einfriedungen

Zugelassen sind entlang der 6ffentlichen Flachen Einfriedungen bis zu 1,50 m Héhe Uber der be-
festigten 6ffentlichen Verkehrsflache.
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Anlagen zum Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

1. Befestigte Flédchen

Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen (6ffentliche und private), Garagenzufahrten, sowie
sonstige befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken dirfen nur mit wasserdurchlassigen Be-
lagen befestigt werden (z.B. Drainsteine, Schotterrasen, Rasengittersteine etc.).

2. Quellwasser
Das anfallende Quellwasser auf den Baugrundstiicken ist Gber den 6ffentlichen Quellwasserkanal
abzuleiten.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Erdaushub (§ 4 Abs.1 und Abs.2 Bodenschutzgesetz)

Der Erdaushub aus der Baugrube ist soweit wie mdglich auf dem Baugrundstiick gleichm&Big und
in Anpassung an das Nachbargrundstiick einzubringen. Dabei ist humoser Oberboden und Unter-
boden zu trennen, nicht zu vermischen und getrennt wieder einzubauen. Fallen zu hohe Mengen
Erdaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet (z.B. felsiges Material), so
ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vor einer Deponierung zu prifen.

Bodenfunde (§ 20 DSchG)

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brand-
schichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen),
ist die Untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt Giengen unverziglich zu benachrichtigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in un-
verandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt
Giengen mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

Wasserschutzzone

Der Bebauungsplan liegt in der Wasserschutzzone Il des gemeinsamen Wasserschutzgebietes
fir die Wasserfassungen im Brenztal. Auf die Verbote der Rechtsverordnung des Regierungspra-
sidiums Stuttgart vom 14.12.1977 wird besonders hingewiesen.
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IV. Hinweise

1. Altlasten

In den Uberbaubaren Flachen des Plangebietes sind keine Altlasten und keine Verunreinigun-
gen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden
Stoffen bekannt. Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt
(z. B. Millricksténde, Verfarbung des Bodens, auffélliger Geruch oder &hnliches), ist das
Landratsamt Heidenheim sofort zu benachrichtigen.

2. Behandlung von Regenwasser

Der nicht versickerbare Rest des Oberflachenwassers von befestigte Flachen auf den Bau-
grundstlcken sollte in angrenzende Pflanz- oder Rasenflachen bzw. in eine Sicker-/ Retensi-
onsmulde abgeleiten werden.

Zur Behandlung des anfallende Regenwassers von den Dachflachen wird empfohlen dieses in
eine Sicker-/ Retentionsmulde mit einem Rickhalteraum von 2 m3/ 100 m2 Dachflache abzu-
leiten. Fir diesen Fall ist ein Notiiberlauf in den Mischwasserkanal anzuschlieBen.

Fallrohr
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— Entwésserungsrichtung —

Q@ Refemionsraumversickerung
Zuleitung
—L Notuberlauf in Mischwasserkanal

(verandert aus: Ministerium fiir Umwelt und Verkehr
Baden-Wrttemberg, Naturvertrégliche Regenwasser-
bewirtschaftung)
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